1/

sem

Société d'équipement du Mans

Convention Publiqgue d’Aménagement
LE MANS METROPOLE

n° 23

ROUILLON
ZAC du CHARDONNERET - opération n° : 1419

BILAN DE LIQUIDATION

Arrété au 26 Février 2014

Société d’Equipement du Mans


estelle.lechat
Zone de texte 
n° 23


2/

SOMMAIRE

|. PRESENTATION DE LPOPERATION .......coiitiii ittt ettt ettt e e e ettt e e ettt e s s bteeeaettesesesaesessbeeseaasssseassssseesssessesassssseaasessessses s e s s beseeeasessesasee s e e s beeeeaasessesabeseeesbesesassassessbeneeaasbeesesnns 4
1.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE ..11uiiiiiiiiitttttteeeeesiittsteessessiaisssssessesssasssssssssssssasssssssssssasssssssssssssssssassssssssesssanssssssssesssanssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssseessonsssssesseessnnsssssssseesssninses 4
1.2 PROGRAMME DE L OPERATION ... tttietittttettttessisttsesasstssssasssssssssesesassssssssssssssassssesssssssssasssssssssesesassesssssssssssassesesassssssssssssesassssesssssseessseese et besessseaesssteeeessseasessbanessstbesessbanessarens 4
1.3 DOCUMENT D’URBANISME ET PROCEDURES .....ceeitttieietttteitettesisttsessessssssessssssassssesasssssssssssssassssesassssssssssssssassssesssssssssssssssassssssasssssssssssss st sssessssssesssteessssssasesessasessstenessssesesssrens 6
1.4 RELATIONS CONTRACTUELLES AVEC LA COLLECTIVITE ..tiitutttetitttiesittttssotteaesastesssessssssessssssassesesassssssssssssssassssssassssssssssssssassssssssssssssssesssassssessssssssssstesssessesessssesesssstesesassesssssens 6

LR =T I L O 11N [ TR 7
RNt 0] ] 0] TR 7
I B2 O ST ] (o] NSRS 9
IR 4= {0107 =15 (0] N TP 9

LI ST I VO ] AN I 1N 11 R 10
R 27N Y 6 ) PR 10

LY = I I N N o 1NN A L = R 11
A = [N Nl ) =i o W 1 16 =TRSO 11
1V.2 ECART DU BILAN ET COMMENTAIRES ...ttt i itttttttetteesesiissteetesseesseestesssssasssassesssssesssaassssssssasssasssssssssasssassassesssaeasssssssesssseesssaasseesseeesssassseeteseeesseasseeeesseesseessseeesseesssssssbennseaesssssees 12
I B N2 N3 =1 /= 14

Y O 11N [0 EL 1] 1 ]\ TR 15
V.1 PROPOSITIONS A LA COLLECTIVITE .uvttittutetetitteeseesttssseseeesssessssesstsesasssssssssssssassesesasssesssesessassesesassessssssesesssssesesasssssesassesesesseeeseassseessseeesesseeeesasaeeessasasesseseeeesseeeessananeesrstenens 15

Société d’Equipement du Mans



3/

Le présent document, Bilan de liquidation, concerne l'opération « ZAC du Chardonneret », située a Rouillon, que la
Communauté Urbaine du Mans a confié a la Société d’Equipement du Mans.

Il a été établi conformément aux lois du 77 Juillet 1983 et 8 Février 1995 et conformément a la convention de concession du 14 Aofit
1997.

Il a pour objet de présenter a la Collectivité le bilan de liquidation en termes physiques et financiers de I'opération en vue de
procéder a sa cloture conformément a l'article R.311-12 du Code de I'Urbanisme.

Société d’Equipement du Mans
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I. PRESENTATION DE L’OPERATION

1.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE
Cf. page 5.

La ZAC du Chardonneret se situe au Nord de la Commune de Rouillon (2 km environ du Centre-Bourg) et en limite de la
Commune du Mans.

Elle est longée au Nord par la ZAC de 'Oseraie et la Route de Beaugé qui sera élargie dans le cadre des aménagements de voiries
envisagées sur le secteur.

Elle est bordée, Route de Beaugé a I’Est et au Sud, par le Carmel Vaujoubert et des terrains agricoles.

Elle est bordée a I'Ouest, Avenue Georges Auric, par le Lotissement artisanal de Chanteloup.

1.2 PROGRAMME DE L’ OPERATION

Surface = 2 ha environ

Surface cessible prévisible = 17.500 m?2.

Surface a construire envisagée = 10.500 m2 avec un coefficient d’emprise au sol de 60%.

Société d’Equipement du Mans
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ZAC DU CHARDONNERET i
Rouillon

Plan de Situation
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1.2 DOCUMENT D’URBANISME ET PROCEDURES

Délibération du Conseil Municipal du 18 Mars 1996 recue en Préfecture le 27 Mars 1996 :

- Lancement des études,
- Modalités de concertation.

Délibération du Conseil Communautaire du 9 Avril 1996 recue en Préfecture le 15 Avril 1996 :

- Lancement des études,
- Modalités de concertation.

Délibération du Conseil Communautaire du 25 Mars 1997 recue en Préfecture le 4 Avril 1997 :

- Création-Réalisation de la ZAC du Chardonneret,
- Bilan de concertation.

1.4 RELATIONS CONTRACTUELLES AVEC LA COLLECTIVITE

Convention de concession du 18 Juillet 1997 visée en Préfecture le 21 Juillet 1997.
La convention de concession d’'une durée de 8 ans expire le 21 Juillet 2005.

Avenant n°1 en date du 5 Aolit 2005, visé en Préfecture le 10 Aolit 2005, prorogeant la durée de la convention de 3 ans jusqu’au 14
Aolt 2008.

Avenant n°2 en date du 23 Septembre 2008, visé en Préfecture le 17 Octobre 2008, prorogeant la durée de la convention de 3 ans
jusqu’au 21 Juillet 2011.

Avenant n°3 en date du 28 Juin 2011 prorogeant la durée de la concession de 3 ans, soit jusqu’au 21 Juillet 2014.

D8 Société d’Equipement du Mans
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I1. BILAN FONCIER

I1.1 ACQUISITIONS
Cf. page 8.

Les terrains ont été acquis par la SEM aupres de la Communauté Urbaine du Mans et de Me CORDEAU pour une superficie
globale de 20.423 m?2.

Etat récapitulatif des Acquisitions

PROPRIETAIRES REFERENCES | SURFACE ETAT PRIX
CADASTRALES en m?2 D'AVANCEMENT ACQUISITION
Communauté Urbaine du AE 39 9312 Acte administratif 145 327,79 F
Mans du 18/5/98
Cordeau AE 26 11111 Acte signé le 3/11/98 200 000,00 F
20 423 m2 345 327,79 F
Soit| 52.644,88 €

Société d’Equipement du Mans
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Plan des acquisitions
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I1.2 CESSIONS

La surface cessible est de 17.027 m2.

Toutes les cessions sont réalisées.

1- Source www.goportail.fr, pot 2010

11.2 RETROCESSIONS

Il n’y a pas de rétrocession a prévoir.

B9 Société d’Equipement du Mans
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ITI. BILAN OPERATIONNEL

II1.1 TRAVAUX

Les travaux d’aménagement sont terminés.
La totalité des ouvrages réalisés dans la cadre de 'opération a été acceptée par Le Mans Métropole.

Le Mans Métropole déclare avoir repris en gestion chacun des ouvrages relevant de sa compétence permettant d’acter, par le
présent bilan de liquidation, que la SEM s’est correctement acquittée de I’exécution de ses obligations.

Société d’Equipement du Mans
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IV. BILAN FINANCIER

OPERATION Diésignation 1435 28 su charsornaret Rouillon
fChsdnoler dee & ngagaments
Cernier Bilan [3TM2E0TE reale ations reali ation:s F & ale ations Prevs ions PrEvEions previEions | préviions | previions Eilan
4 fin 2011 1z 4 fin 2012 2122014 actualise
EHT £ TWA ETTC EHT EHT EHT EHT EHT EHT EHT EHT EHT
Cessiore de terrains 19 152,99 19 152,99 518 152,48 519 162 99
Locations - - - -
Faricipatiors Lhi.hd - - -
Subnrertions - - -

Produits de gestion - - -
(trafrecettes 3 wantiler) - - - .
Froduits fin anciers 77 TeE.54 72 TEA.02 e 72 TaZ84 11,00 22 e

TOTAL DES PROCDUITS 5 951,33 - 1 937 .51 782 51 845,33 141,00 - a a a 956 33
Etudes pré-opérationnelles 16 943,44 16 943,54 16 543,49 16 293 49
Acquisitions et frais d acquistions 293850 293850 &0 838,50 jt=g=c o i)
Travaux = 1Ere = 1Ere =3 1ITTe =|I1ETe
Haonoraires 4101,492 4101,492 401,42 4101 42
Frais financiers CT 5993,92 5993,92 509392 [R= == r
Frais financiers MT LT - - - -
Frai de zociété a5 352,59 2997534 997524 -3EE2.TS 56 2352 52
Frais de liquidation 2E79,15 - - JESS A2 S ELS A2

(twardépenses 3 régul - - -
Frais de Commer dalis aion - - - _
frais de gestion G 143,21 G 143,21 g 148,41 G 142

Tt due définitiverne nt ('of pror ataftra sur marge) - - - -
TOTAL DES CHARGES 535 205,27 - 835 23887 - 535 22887 2467 [a] [a] [u] [a] 252735
tiers dients - | | - FXWWXX WWWWWMl
tiers fournisseurs - ] ] - | SR R e SRR e
RESULTAT | T [ intermédiaires de trés oraris 5B | 7, ] | GEE T Lz 0007 1| 1] 0] =]
o tva collecté e - Ty
emprunts encaksés -
avances de trésarerie regues 0 000,00 204 000,00
@ Zone sxcluzivem nt rem piis par s com oishis
TOTAL DES ENCAISSEMENTS TEMPORAIRES 204 000,00 - 304 000,00 - o u] u] u]
tra déductible - [ A,
credit de twa 3 recevair -
Rembourse ment excé dent dopération au concédant - - 6E3279
remboursement des avances 204 000,00 - 304 000,00
@ Tone sxciuzivam ent rem piie par e com pishis
TOTAL DES DECAISSEMENTS TEMPORAIRES 204 000,00 - 204 000,00 G E2279 0,00 1] 1] 1]
SOLDE ENFINDE CHAQUE EXERCICE FARREFRE ] | TE2 | [FRCCOCCH ] BTO6SE 0] 0] [u]| 0]
TRESORERIE cumulée GESSEY | | OSSOGTE] | 570556 | - | 0] 0.00] [u]| 0]
TOTAL TTC Reémuneration de liguidation
[ Prooums 05% dipenses TTC
| CHARGES 36T A2 €
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IV.2 ECART DU BILAN ET COMMENTAIRES

Produits et charges a venir depuis le dernier crac approuvé et ce jusqu’a 'arrét définitif des comptes.

% PRODUITS

Produits financiers

2013:8€
2014 : 3 € étant envisagé une cloture effective de 'opération au mois d’Avril 2014

% CHARGES

Frais de Société

2014 : -3.622,75 € pour rectification

Frais de Liquidation

2014 : 3.657,42 € liés a la mise en liquidation de 'opération

D § Société d’Equipement du Mans
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ETAT JUSTIFICATIFE DE LA REMUNERATION DE LA SOCIETE

Op 1419

£ "Chardonneret” Rouillon

CHARGES HT TVA
Etudes 16 943 44
Maitrise des terrains 58 938,50
Travaux 383 137.78
Honoraires 4 101,48
Frais financiers 599392
Feémunération concessionnaire 56 352.59
Frais divers 6 144841
Frais de commercialisation
TWA Deductible 77 953,48
Sous totaux 53161612 77 953,48

Soit TTC

609 569.60

Base réemunérable acq. et charges
4.69% /TTC

539 600 64 [

25 307 27

[Total rémunération (hors liquidation)

56 352 59|

Base remunérable Liguidation

509 559,60

0.6% dépenses TTC

3 B57 42

PRODUITS HT TVA

Yentes de terrains 519 152 49
Subwentions 0.00
Participations du Concédant 0.00
Produits financiers 22 792,54
Autres produits 0.00

TWA Collectée 101 753.39

Sous totaux b41 945 33 101 753.89

Soit TTC 543 689 22
Base remunérahle produits B20 906,33
5% /TTC 3104532

"Cette  base

Etant précisé que l'assiette de calcul de la rémunération de
la Societé ne tient pas compte des frais et produits financiers
ainsi que de sa propre remuneration.

remunérable
corrigee de 50.000 F
remunération
I'operation.

"acquisitions et
(7.622.45 €)
pergue par

charges" est
correspondant a la
la SEM pour les études de

sem

Société d’Equipement du Mans
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I1V.2 FINANCEMENT

Il n’y a pas eu de financement spécifique mis en place pour le réglement des dépenses engagées sur cette opération, seulement des
avances de trésorerie :

- Avance de 250.000,00 F prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiere le 27 Octobre 1998, avec valeur au 1¢* Novembre
1998.

- Avance de 500.000,00 F prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiére le 12 Septembre 2000 avec valeur au 1¢r Mai
2000.

- Avance de 114.336,76 € prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiére le 11 Janvier 2002 avec valeur au 1¢r Janvier
2002.

- Avance de 30.000,00 € prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiere le 11 Janvier 2002 avec valeur au 1¢r Mai 2002.
- Avance de 15.326,48 € prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiére le 11 Janvier 2002 avec valeur le 1¢r Juin 2002.

- Avance de 30.000,00 € prélevée sur 'opération ZAC de la Bouquetiere le 10 Décembre 2002 avec valeur au 1¢r Juillet
2002.

Le remboursement de ces avances de trésorerie de
304.000,00 €

a été effectué en date de valeur au o1 Janvier 2011.

Société d’Equipement du Mans
sem
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V. CONCLUSIONS

V.1 PROPOSITIONS A LA COLLECTIVITE

Il est proposé a Monsieur Le Président de soumettre ce dossier au Conseil Communautaire afin :

e d’approuver le présent bilan de liquidation a la somme de 541.956,33 € HT en recettes et 535.273,54 € HT en
dépenses, présentant un excédent d’exploitation de 6.682,79 € qui sera versé a Le Mans Métropole par la SEM dans le
cadre de la liquidation de 'opération.

e de donner a son concessionnaire quitus de sa mission.

Vu pour étre annexé a la délibération n° 23
du Conseil Communautaire
en date du 22 mai 2014

Le Mans"

Mmétropole

Communauté urbaine

Pour le Directeur Général empéché
I'Agent du Service des Assemblées

Société d’Equipement du Mans
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